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اقساط وام اجاره چقدر است؟ 
از ۲۶ خرداد س�ال جاری ثبت نام برای دریافت وام ودیعه مسکن آغاز شده است 
و تا پایان ش�هریور ماه ادامه دارد که نحوه باز پرداخت این تس�هیلات در دو مدل 

خواهد بود. 
س��تاد ملی کرونا مصوب کرد تا پرداخت ودیعه مسکن برای سال جاری ادامه پیدا کند که 
مصوبه این تس��هیلات با افزایش مبلغ هفته گذش��ته به بانک ها ابلاغ شد و طبق این مصوبه، 
مهلت ثبت نام اش��خاص واجد ش��رایط برای دریافت تسهیلات کمک ودیعه اجاره مسکن تا 
پایان ش��هریورماه ۱۴۰۰ تمدید می شود که بانک ها و موسسات اعتباری موظفند حداکثر تا 

پایان آذر سال جاری تسهیلات مذکور را پرداخت کنند.
همچنین، سقف مبلغ این تسهیلات برای کلان شهر تهران ۷۰ میلیون تومان، سایر کلان 
ش��هرها ۴۰ میلیون تومان و سایر ش��هرها ۲۵ میلیون تومان تعیین می شود و بر این اساس، 
ش��رایط و مقررات مترتب بر این تسهیلات در س��ال ۱۳۹۹، در سال جاری نیز به قوت خود 
باقی است. یکی از شرایط دریافت ودیعه مسکن این است که متقاضیان دریافت این تسهیلات 

باید متاهل یا سرپرست خانوار باشند.
از سوی دیگر، نرخ سود این وام ۱۳ درصد و مدت بازپرداخت آن برای تهرانی ها پنج ساله 
https://www. و برای س��ایر شهرها سه ساله است و متقاضیان می تواند از طریق سایت

tem.mrud.ir برای دریافت تسهیلات اجاره مسکن ثبت نام کنند.
نح��وه پرداخت این تس��هیلات در دو مدل خواهد بود و اگر کس��ی وام را یکس��اله بگیرد 
فقط س��ود ۱۳ درصد را به طور ماهیانه پرداخت می کند و اصل پول را س��ر س��ال به بانک 
برمی گرداند.  روش دوم این است که افراد وام را به صورت پنج ساله دریافت کنند که اصل و 

فرع آن را در اقساط ماهیانه با نرخ سود ۱۲ درصد پرداخت خواهند کرد.
 بنابراین، مستاجران باید در تهران ماهانه یک میلیون و ۵۹۰ هزار تومان، کلان شهرها یک 

میلیون و ۳۴۰ هزار تومان و سایر شهرها ۸۴۰ هزار تومان پرداخت کنند.
البته، طبق گفته معاون وزیر راه و شهرسازی ۲۳۰ هزار نفر برای دریافت وام اجاره ثبت نام 
کرده اند و تا دو هفته دیگر اولین گروه به بانک برای دریافت این تس��هیلات معرفی خواهند 

شد که از دو هفته دیگر متقاضیان این وام را دریافت می کنند. 

کاهش شدید سرمایه گذاری خارجی در جهان
 آنکتاد از کاهش س�رمایه گذاری خارجی در جهان به یک تریلیون دلار به دلیل 

کرونا خبر داد.
کنفرانس تجارت و توس��عه س��ازمان ملل متحد- آنکتاد- در گزارش��ی اعلام کرد: مجموع 
س��رمایه گذاری خارجی در جهان در س��ال ۲۰۲۱ به یک تریلیون دلار دلار کاهش یافته که 
این رقم ۳۵ درصد کمتر از رقم ثبت ش��ده در س��ال قبل است. این میزان همچنین کمترین 
میزان سرمایه گذاری خارجی در سراسر جهان از سال ۲۰۰۵ بدین سو محسوب می شود. 

بیشترین کاهش در سرمایه گذاری خارجی مربوط به کشورهای توسعه یافته بوده نسبت به 
سال قبل ۵۸ درصد کمتر شده است. همچنین به تفکیک آماری، سرمایه گذاری خارجی در 
اروپا ۸۲ درصد و در منطقه آمریکای شمالی ) شامل ایالات متحده آمریکا، کانادا و مکزیک( 
۴۲ درصد کاهش یافته اس��ت. این کاهش در س��رمایه گذاری خارجی در کشورهای در حال 

توسعه از همه کمتر و تنها معادل هشت درصد به طور متوسط بوده است. 
در بین کش��ورهای مختلف، چین به مانند س��ال قبل کماکان اصلی ترین مقصد س��رمایه 
گذاری های خارجی در جهان بوده و در سال ۲۰۲۱ حدود ۱۴۹ میلیارد دلار سرمایه جذب 
کرده است. این رقم به نسبت سال ۲۰۲۰ بیانگر افزایش شش درصدی بوده و به این ترتیب 
چین تنها اقتصاد در بین اقتصادهای بزرگ محسوب می شود که روند جذب سرمایه خارجی 

آن صعودی باقی مانده است. 
طبق اعلام آنکتاد، اصلی ترین دلیل کاهش قابل توجه س��رمایه گذاری خارجی جهان در 

سال ۲۰۲۱ ناشی از شیوع کرونا و نگرانی از فضای نامطیمن ایجادشده از آن بوده است.
تخمین زده می شود که با پیشرفت در مقابله با کرونا در سال جاری، روند سرمایه گذاری 
خارجی مجددا به جریان افتاده و کش��ورهای مختلف ش��اهد ورود موج تازه ای از سرمایه ها 
از خارج مرزهای خود باش��ند با این حال انتظار می رود که امس��ال هم کرونا به مانند س��ال 
قبل به عنوان اصلی ترین عامل کاهش انگیزه سرمایه گذاران خارجی برای انجام پروژه های 

جدید عمل کند.

وام ودیع�ه مس�کن ۱۴۰۰ دقیقا مطابق س�ال 
گذش�ته پرداخ�ت خواه�د ش�د. ای�ن یعن�ی 
مس�تاجران برای دریافت ای�ن وام باید حداقل 
پنج س�ال در ش�هر مورد نظر س�کونت داشته 
باش�ند. این افراد نباید در ۱۵ س�ال اخیر زمین 
یا واحد مس�کونی به نامش�ان شده باشد و فرم 
ج وام های مس�کن آن ها س�بز باشد. وام ودیعه 
مس�کن ب�ه واحد ه�ای حداکثر ۷۵ مت�ری در 
ته�ران و خانه ه�ای حداکثر ۹۰ مت�ری در بقیه 

شهر ها تعلق می گیرد.
وثیقه لازم برای دریافت وام ودیعه مسکن مشخص 
نیس��ت و س��امانه ثبت نام وام ودیعه مسکن می گوید 
این موضوع بعدا اعلام می شود. بانک ها عموما به ازای 
ه��ر ۲۰ میلیون تومان وام یک ضامن می خواهند اگر 
این موضوع شامل حال وام ودیعه مسکن شود، ممکن 
است دریافت وام ۷۰ میلیونی ودیعه مسکن در تهران 
س��ه ضامن و ۴۰ میلیونی در کلانش��هر ها دو ضامن 
رس��می لازم داشته باش��د. مهلت ثبت نام وام ودیعه 
مس��کن ۱۴۰۰ تا پایان ش��هریور تعیین شده است. 
بانک ها و موسس��ات اعتباری طب��ق مصوبه، موظف 
هس��تند حداکثر تا پایان آذر ماه این تسهیلات را به 

متقاضیان پرداخت کنند.
چرا وضعیت بازار اجاره بها نابه سامان است؟

احمدرضا سرحدی کارشناس بازار مسکن با اشاره 
به شروطی که دولت برای پرداخت وام ودیعه مسکن 
در نظ��ر گرفت��ه، گفت: پرداخ��ت ۷۰ میلیون تومان 
تس��هیلات برای مس��تاجران در ش��هر ته��ران و ۴۰ 
میلیوت تومان در ش��هر های بزرگ، به دلیل شرایط 
کرون��ا، خالی از لطف نیس��ت و می توان��د گره از کار 
برخی از مس��تاجران باز کند، ام��ا به اعتقاد بنده این 
سیاس��تی که در پیش گرفته شده در حد مُسَکِن نیز 
محس��وب نمی ش��ود و نمی تواند گره ای از مشکلات 

بزرگی که سر راه مستاجران است باز کند.
وی با تاکید بر اینکه بازار اجاره بها در کش��ور بسیار 

آش��فته است، گفت: شما در حال حاضر در تهران در 
یک محله معمول��ی نمی توانید واحد کوچکی را پیدا 
کنید که یک میلیون تومان اجاره آن در ماه باشد، در 
صورتی که سطح درآمد افرادی که مستاجر هستند، 
ثاب��ت اس��ت، اما اجاره به��ا به صورت فضایی رش��د 
کرده، طبعاً در چنین ش��رایطی کمک های اینچنینی 

نمی تواند به کار مستاجران آید.
س��رحدی یادآور ش��د: متاس��فانه سیاس��تگذاری 
درس��تی نیز از س��وی دولت و متولیان بخش مسکن 
برای بازار اجاره بها انجام نشده و خطا های زیادی در 
این زمینه رخ داده، مش��کل اجاره بها هیچ زمانی به 
صورت درستی درک نش��ده در صورتی که اگر ما به 
تجربه کش��ور های پیشرفته نگاه کنیم به خوبی برای 

حل این مشکل راه حل های مناسبی وجود دارد.
این اس��تاد دانش��گاه با بیان اینکه در کش��ور های 
پیشرفته شرکت های بزرگی وجود دارد که واحد های 

مس��کونی می س��ازند و تنها آن را برای اجاره در نظر 
می گیرن��د، اضافه کرد: ای��ن واحد ه��ا در اندازه ها و 
آپشن های مختلف قرار دارد و هر فرد بستگی به نیاز 
و سطح درآمد خود می تواند این واحد ها را اجاره کند، 
با در دس��ت داشتن چنین ابزاری کشور های مختلف 
بازار مسکن خود را مدیریت می کنند و جلوی افزایش 
بیش از ح��د قیمت ها را می گیرند، اما در کش��ور ما 
چنین نظامی نداریم و همزمان نیز حتی فکر نش��ده 

که به این سمت حرکت کنیم.
س��رحدی ریش��ه به وجود آمدن مشکلات در بازار 
مس��کن را از دوره بعد از جنگ عن��وان کرد و گفت: 
تا قبل از جنگ س��اخت خانه با این شدتی که امروز 
در جریان وجود نداش��ت، این مسئله روی اصول بود، 
اما بعد از جنگ و در دوران سازندگی پدیده ای تحت 
عنوان بساز و بفروشی پدید آمد، این کار سود زیادی 
در آن موقع داش��ت و همین عامل باعث شد بسیاری 

جذب این کار ش��وند، چون این واژه بسازبفروشی بار 
منفی داشت کلمه انبوه س��از را جایگزین آن کردند 
و گفتند هر ش��خصی که بالای پنج واحد مس��کونی 
بس��ازد اسمش انبوه ساز است، در در صورتی که این 

مفهوم نیز در کشور ما به غلط جا افتاده است.
این کارشناس بازار مسکن با اشاره به اینکه بانک ها 
نیز طی دو ده��ه اخیر رو به ساخت وس��از آورده اند، 
خاطرنش��ان کرد: کس��انی که در امر س��اخت و ساز 
در ح��ال حاض��ر فعالیت می کنند تنها به س��ود فکر 
می کنند و هیچ گونه هدفی برای تامین مسکن مورد 
نیاز مردم ندارند، ش��ما نگاه کنی��د در همین تهران 
بیشتر ساختمان هایی که ساخته می شوند در شمال 
پایتخت است و در جنوب شهر و در بافت های فرسوده 
هیچگونه فعالیتی انجام نمی ش��ود، با توجه به چنین 
وضعیت هر روز بر تعداد مس��تاجران افزوده می شود 
اگر ساخت وساز ها از آمایش درستی برخوردار بود، ما 

نباید چنین وضعیتی را شاهد بودیم.
وی بیان کرد: در حال حاضر بساز بفروش ها به جان 
کوه افتاده اند و ضمن تخریب محیط زیس��ت کوه را 
تراشیده و مسکن می س��ازند، چنین مسکنی به درد 
مردم و به خصوص قش��ر کارمند نمی خورد تا زمانی 
که این نگاه سود انگارانه به مقوله مسکن وجود داشته 
باش��د ما نمی توانیم انتظار داشته باشیم که وضعیت 
بازار س��ر و س��امان پیدا کند و هر گونه سیاستی که 

اجرا می شود در نهایت شکست خواهد خورد.
این اس��تاد دانشگاه اظهارداشت: انبوه ساز در جهان 
به شخص نمی گویند، بلکه شرکتی به عنوان انبوه ساز 
ش��ناخته می شود که سهام آن در بورس معامله شود 
و همزم��ان در چند نقطه از دنیا اقدام به س��اخت و 
س��از کند این که شما یک ش��خص پولدار را بیاورید 
و با س��رمایه خود چند واحد بسازد اسم آن انبوهساز 
نمی شود، این کار سازوکار مخصوص به خود را دارد، 
در صورت��ی ک��ه در کش��ور ما چنین چی��زی وجود 

ندارد.

ب�ا توجه به اینک�ه آمارها از ثب�ت رکورد نرخ 
ت�ورم ۴۳ درصدی در س�ومین ماه س�ال جاری 
حکای�ت دارد و اقدامات بان�ک مرکزی تاکنون 
ب�رای مهار ای�ن متغیر اقتصادی کارس�از نبوده 
و وزارت اقتص�اد نی�ز از فرص�ت انتش�ار اوراق 
اس�تفاده نکرده اس�ت، یک تحلیلگر اقتصادی 
معتقد اس�ت منتشر ش�دن اوراق در این مدت 
برای اقتصاد ایران خطراتی ایجاد می کند که در 
این زمینه، بانک مرکزی باید دولت را به انتش�ار 
اوراق تشویق و از کاهش بیش از اندازه نرخ بهره 

بین بانکی جلوگیری کند.
کامران ندری ، درباره علت رس��یدن تورم س��الانه 
در اردیبهش��ت ماه به ۴۳ درص��د، اظهار کرد: از آنجا 
که دولت در این مدت فروش اوراق نداش��ته و تحقق 
درآمدهای مالیاتی نیز زمان بر است، به سمت برداشت 
از منابع بانک مرکزی رفته اس��ت که این عدم علاقه 
به انتشار اوراق مس��اله جدی است و نسبت به آینده 
اقتصاد ای��ران از منظر تورم و متغیرهای پولی نگرانی 
ایجاد می کند. وی با ابراز نگرانی از سخت شدن مهار 
ت��ورم در ماه های پیش رو، گفت: زمانی که پایه پولی 
با رش��د مواجه می ش��ود، نرخ بهره در بازار بین بانکی 
کاهش می یابد که هزینه تامین کس��ری منابع توسط 
بانک ها نیز کم می ش��ود و س��رعت خلق نقدینگی در 
بانک ه��ا و ضریب تصاعد پول��ی هم اوج می گیرد. این 
کارش��ناس اقتصادی ادامه داد: در این ش��رایط، بانک 
مرکزی باید مانع کاهش بی��ش از اندازه نرخ بهره در 
بازار بین بانکی ش��ود و اجازه نده��د تا نرخ بهره بین 
بانکی از ۱۸ درصد پایین تر برود. همچنین، س��ریع تر 
دولت را تشویق کند تا اوراق بیشتری را منتشر کند.

در کنار س��ایر عوام��ل موثر بر افزای��ش تورم چون 
ش��وک های ارزی و سیاس��ی، سیاس��ت های نامناسب 
پولی و ارزی، عدم کنترل و نظارت بر خلق نقدینگی در 
بانک ها و ساختار معیوب بودجه ریزی کشور یکی از این 
عوامل کلیدی تغییرات پایه پولی است که آمارهای پولی 
اردیبهشت ماه نشان می دهد در دو ماه نخست امسال ۳/ 
۷ درصد به پایه پولی اضافه شده که تامین بودجه برای 

پرداخت حقوق در قالب تنخواه گردان عامل این افزایش 
بوده است.  همچنین، سهم شبه پول در نقدینگی افزایش 
داش��ته در حالی که سهم پول کاهش داشته است که به 
این معناست که دارایی هایی چون اوراق و سپرده های 
بانک��ی، در اولویت خرید مردم قرار گرفته اس��ت. اما 
کارشناس��ان معتقدند که دول��ت از این فرصت برای 
تامی��ن مالی اس��تفاده نکرده اس��ت و عملکرد چهار 
هفت��ه ای وزارت اقتصاد در ف��روش اوراق این موضوع 
را تایید می کند که این وزارتخانه در چهار حراج اخیر 
خود در س��ال جاری نتوانس��ته در فروش اوراق موفق 
عمل کند و به جای اس��تفاده از ای��ن ابزار غیرتورمی 
به سمت استفاده از منابع بانک مرکزی رفته است که 
پیامدی جز افزایش تورم و تشدید فشارهای معیشتی 
بر مردم نداش��ته است .  این در حالی است که آمارها 
نشان می دهد که نرخ تورم سالانه در دومین ماه سال 
رکورد چند س��اله خود را شکس��ته و ب��ه ۴۳ درصد 
رسیده اس��ت که روند نرخ تورم نقطه ای و ماهانه نیز 
افزایش��ی بوده و به ترتیب به ارقام ۴۷.۶ و ۲.۵ رسیده 
اس��ت. بنابراین، در ش��رایطی که اعداد و ارقام بالایی از 
نقدینگی و تورم در دو ماه اخیر به ثبت رسیده است، این 
خطر در انتظار اقتصاد ایران اس��ت که شاهد اوج گیری 
نرخ رش��د حجم پول و تورم باش��یم. درحالیکه وزارت 
اقتصاد به عنوان یکی از سازمان های مسئول درحالیکه 
می توانس��ت از انتشار اوراق به عنوان برگ برنده در مهار 
تورم یا اوج گیری بیش از اندازه این متغیر استفاده کند، 
با رفتن به س��مت منابع بانک مرکزی این بازی را به 

یک باخت تبدیل کرده است.

رئی�س کل گم�رک از افزای�ش ۶۹ درص�دی 
صادرات غیرنفتی ایران در بهار ۱۴۰۰ خبر داد.

س��ید مهدی میراشرفی گفت: مقایسه آمار تجارت 
خارجی کش��ورمان در س��ه ماهه بهار سال ۱۴۰۰ با 
مدت مش��ابه سال قبل حاکی از افزایش ۲۵ درصدی 
در وزن و ۵۰ درص��دی در ارزش کالاه��ای تج��اری 
مبادله شده بین جمهوری اسلامی ایران و کشورهای 

خارجی است.
وی اف��زود: مجموع تجارت خارج��ی ایران در بهار 
سال جاری ۳۸ میلیون و ۴۰۰ هزار تن کالا به ارزش 
۲۰ میلی��ارد و ۹۰۰ میلیون دلار بوده اس��ت، که از 
نظر وزنی ۷ میلیون و ۷۰۰ هزار تن و از حیث ارزش 
حدود ۷ میلیارد دلار نس��بت به مدت مش��ابه س��ال 

گذشته رشد نشان می دهد.
میراش��رافی اضافه ک��رد: روند افزایش��ی بازرگانی 
خارجی ایران در نخستین فصل از سال ۱۴۰۰ نشانه 
بهبود نسبی است که تراز تجاری مثبت ۴۷۶ میلیون 

دلاری را برای کشور به وجود آورده است.
معاون وزیر اقتصاد گفت: در بهار امسال ۳۰ میلیون 
ت��ن کالا به ارزش ۱۰ میلیارد و ۷۰۰ میلیون دلار از 
گمرکات کش��ور به نقاط مختلف جهان صادر شد که 
در مقایس��ه با مدت مشابه سال قبل از نظر وزن ۳۸ 

درصد و از لحاظ ارزش ۶۹ درصد رشد داشت.
رئی��س کل گمرک ایران در مورد مهمترین مقاصد 
صادرات��ی ایران در م��دت مذکور اف��زود: چین با ۷ 
میلیون و یک صد ه��زار تن کالا به ارزش ۳ میلیارد 
و یکص��د میلیون دلار، عراق با ۹ میلیون و ۶۰۰ هزار 

تن به ارزش ۲ میلی��ارد و ۳۰۰ میلیون دلار، امارات 
ب��ا ۳ میلیون و ۴۰۰ هزار تن به ارزش یک میلیارد و 
۳۰۰ میلی��ون دلار، ترکیه ب��ا ۶۶۳ هزار تن به ارزش 
۵۹۵ میلیون دلار و افغانستان با یک میلیون و ۴۰۰ 
ه��زار تن به ارزش ۵۷۰ میلیون دلار پنج مقصد مهم 

صادرات کالای ایرانی بودند.
میراش��رفی در خصوص آم��ار واردات کالا در بهار 
س��ال جاری نیز گفت: در این مدت ۸ میلیون و ۴۰۰ 
هزار تن کالا به ارزش ۱۰ میلیارد و ۲۰۰ میلیون دلار 
وارد کشور شد که نسبت به مدت مشابه سال گذشته 
از لح��اظ وزن ۶ درصد کاه��ش و از حیث ارزش ۳۴ 

درصد رشد داشت.
وی گفت: عمده کش��ورهای ط��رف معامله واردات 
ب��ا ای��ران در م��دت مذکور ش��امل ام��ارات متحده 
عرب��ی با ۲ میلی��ون و ۵۰۰ هزار ت��ن کالا به ارزش 
۳ میلی��ارد و ۲۰۰ میلیون دلار، چی��ن با ۶۸۳ هزار 
ت��ن به ارزش ۲ میلی��ارد و ۲۰۰ میلیون دلار، ترکیه 
ب��ا ۸۸۸ هزار تن به ارزش یک میلی��ارد دلار، آلمان 
ب��ا ۲۳۹ ه��زار ت��ن ب��ه ارزش ۴۱۴ میلی��ون دلار و 
 س��وئیس با ۴۷۲ هزار تن به ارزش ۳۸۴ میلیون دلار 

بودند.
رئیس کل گمرک ایران افزود: حجم ترانزیت کالای 
خارجی از قلمرو جمهوری اسلامی ایران در سه ماهه 
نخس��ت سال ۱۴۰۰ به میزان ۲ میلیون و ۷۴۲ هزار 
تن بود، که در مقایسه با مدت مشابه سال قبل ۱۲۱ 
درصد افزایش نش��ان می دهد و همچنان که پیش��تر 
هم اعلام ش��د، این امر می تواند نش��انه بهبود نسبی 
وضعی��ت ترانزی��ت و احتمالاً افزایش می��زان آن در 

ماه های آینده باشد.
میراش��رفی همچنین در خصوص آمار کش��فیات 
کالای قاچ��اق از س��وی گم��رکات کش��ور گفت: در 
س��ه ماهه ابتدای س��ال جاری کارکنان زحمتکش و 
سخت کوش گمرک به ویژه در گمرکات مرزی موفق 
به کش��ف ۵۳۰ میلی��ارد تومان ان��واع کالای قاچاق 
شدند و ۵۸۰ فقره پرونده در این خصوص در گمرک 

تشکیل شد.

یک کارش�ناس اقتصاد مسکن با بیان اینکه کاهش اخیر قیمت 
مس�کن در ش�رایط رکود معاملات، ما را از کس�ری پنج میلیون 
واحد غافل نکند، گفت: طی ۳۰ س�ال گذش�ته قیمت طلا و دلار 
حدودا ۱۸۰ برابر شده در حالی که مسکن ۱۲۰۰ برابر شده است که 
نشان می دهد این بخش ذاتا ظرفیت دارد و علت اصلی آن کمبود 

عرضه نسبت به تقاضاست.
بی��ت الله س��تاریان ، اظهار کرد: آمارهایی که از رص��د کوتاه مدت بازار 
مس��کن به دست می آید قابل اعتنا نیست؛ بخصوص در شرایط فعلی که 
معاملات در رکود به سر می برد. موقعی می توانیم بگوییم قیمت یک کالا 
پایی��ن آمده ی��ا بالا رفته که در یک زمان مش��خصی تعداد قابل توجهی 
معامل��ه صورت گرفته باش��د و بعد آن را با مقطعی مش��ابه در گذش��ته 
مقایس��ه کنیم. وی افزود: اساسا وقتی معامله ای صورت نمی گیرد و بازار 
در رک��ود قرار دارد، صحبت از کاهش قیمت بی معناس��ت. اینکه در یک 
محله وس��یع ۱۰ معامله انجام ش��ود یعنی این موارد ش��رایط معامله را 
نداشته است. فروشنده ممکن است تحت اضطرار، پول لازم باشد یا قصد 
مس��افرت داشته باشد و ملکش را زیر قیمت بفروشد. این قراردادها را به 
عنوان شاخص اعلام می کنند که باعث می شود در تحلیل ها و برنامه های 

بلندمدت دچار اشتباه شویم.
سال گذشته قیمت مسکن ۹۴ درصد افزایش یافت

این کارش��ناس اقتصاد مس��کن خاطرنش��ان کرد: بهار و تابستان سال 
۱۳۹۹ معاملات مس��کن در کش��ور مقداری رونق داشت و دیدیم که در 
ته��ران هر ماه حدود هش��ت درصد نرخها بالا می رفت. س��پس در پاییز 
معاملات به حدود یک دهم رس��ید و قیمت دو سه درصد پایین آمد که 
بسیاری افراد از ریزشی شدن بازار صحبت می کردند اما پایان سال دیدیم 
قیمت ها در تهران ۹۴ درصد نس��بت به س��ال ۱۳۹۸ رشد کرد. در حال 
حاض��ر نیز معاملات به حدود یک دهم وضعیت نرمال رس��یده و قیمتها 
اندک��ی پایین آمده که باز هم ع��ده ای از ریزش نرخها و حتی پیش بینی 

ریزش در آینده صحبت می کنند.
منحنی های کلان نشان دهنده کاهش قیمت مسکن نیست

س��تاریان با بی��ان اینکه منحنی های کلان اقتصادی در حوزه مس��کن 
نشان دهنده رکود یا افت قیمت نیست و نخواهد بود، تاکید کرد: شاخص 
های توس��عه اقتصادی در حال حاضر نش��ان دهنده رونق بخش مسکن 
اس��ت. سال قبل بعد از چندین سال رشد اقتصادی کشور ما مثبت بود و 
احتمالا امس��ال هم ادامه پیدا می کند. بحث بودجه عمرانی دولت، اثرات 
مذاکرات هس��ته ای بر اقتصاد، رش��د نقدینگی و چرخش پول، ارتباط با 
چین و کش��ورهای غربی، همگی از رشد و توسعه خبر می دهند. با توجه 
به پیش��ران بودن حوزه مس��کن قطعا در این بخش نیز با رونق و رش��د 

مواجه می شویم.
طی ۳۰ س�ال قیمت ارز و طلا ۱۸۰ برابر شد؛ قیمت مسکن ۱۲۰۰ 

برابر
وی اظهار کرد: تصور غالب این اس��ت که علت افزایش قیمت مس��کن، 
رش��د قیمت دلار اس��ت. بله نرخ ارز، یک عامل مح��رک بوده اما بخش 
ام��لاک در ای��ران ذاتا ظرفیت دارد. حتی ارز و طلا کالاهای س��رمایه ای 

نیستند اما مسکن کالای س��رمایه ای است. طی ۳۰ سال گذشته قیمت 
ارز و طلا ۱۷۰ تا ۱۸۰ برابر ش��ده، اما مسکن در بعضی مناطق تا ۱۲۰۰ 
برابر رش��د کرده است. اینکه چرا مسکن به کالای سرمایه ای تبدیل شده 
بحثش جداست. اما این گمانه که سوداگران و دلالان این بلا را سر بازار 
مس��کن آورده اند کاملا اشتباه است. مسکن درون خود ظرفیتی دارد که 
باعث س��وداگری می شود. این کارش��ناس اقتصاد مسکن، رکود فعلی را 
نوعی حالت انتظار از س��وی کنش��گران املاک برای رس��یدن به شرایط 
باثبات سیاس��ی دانس��ت و گفت: اگر ثبات سیاسی اتفاق بیافتد قدر مسلم 
بازار مس��کن رشد می کند؛ زیرا هم حدود پنج میلیون کسری مسکن داریم 
و هم برای رونق اقتصادی باید این حوزه را راه بیندازیم. از طرف دیگر وقتی 
نمی دانیم دولت آینده برنامه ای برای بخش مسکن دارد یا می تواند مشکلات 
این بخش را حل کند، ابهامات و نگرانی از آینده این بازار بیش��تر می ش��ود. 
اگر دولت آقای رئیسی بخواهد راه ۵۰ سال گذشته را در بخش مسکن برود 
همین وضعیت ادامه پیدا می کند. س��تاریان یادآور شد: در ۵۰ سال گذشته 
هیچ وقت قیمت مسکن پایین نیامده است. در مقاطعی راکد بوده اما رکود 
تورمی نهفته داشته است. بدین معنی که در مقاطع رکود، قیمتها مثل یک 

فنر جمع شده و بعد در زمان رونق، پرش کرده است.
دولت ها پس از انقلاب با روزمرگی خود را مشغول کردند

وی با بیان اینکه هر دولتی بعد از انقلاب اسلامی آمده در بخش مسکن 
خ��ودش را با روزمرگی مش��غول کرده اس��ت گفت: دولتها س��ناریوهای 
تکراری را دنبال و صورت مس��اله را کوچک تصور کردند. در صورتی که 
مساله مسکن آنقدر بزرگ است که در طول ۴۲ سال گذشته نتوانسته ایم 
آن را ح��ل کنیم. الان خانوارها با ۶۰ س��ال کار ک��ردن نمی توانند خانه 
بخرند. سهم مسکن در سبد خانوار به طور متوسط ۴۸ درصد شده و در 
بعضی مناطق کلانشهرها بالای ۸۰ درصد است. مرد خانواده کار می کند 
و پ��ول را دودس��تی به صاحبخانه می دهد. زن هم ب��رای خرج و مخارج 

زندگی کار می کند.

تحلیل کارشناسی درباره قیمت مسکن

بهای اجاره خانه فضایی بالا رفته است، مسئولان در خواب اند
بازار اجاره مسکن؛ نقش بساز بفروش ها در مشکلات مستاجران

باخت در مهار تورم!رشد ۶۹ درصدی صادرات غیرنفتی ایران در بهار ۱۴۰۰


